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「都市危險及老舊建築物加速重建條例」第1條：

為因應潛在災害風險，加速都市計畫範圍內危險及
老舊瀕危建築物之重建，改善居住環境，提升建築
安全與國民生活品質，特制定本條例。



1997年
大幅修訂
耐震設計規範

1995年
日本阪神
大地震 1999年

921大地震

2005年調整
震區為微分區

2011年
修正隔震設計規定

2000年
公有建築物
耐震評估補強

2016年
安家固園計畫

2016年
0206大地震



資料來源：營建署。



整合不易

不同意戶

權益保障

審議冗長

程序複雜

條件限制



法 規 公布日
1.都市危險及老舊建築物加速重建條例 106.5.10
2.都市危險及老舊建築物加速重建條例施行細則 106.8.1
3.都市危險及老舊建築物建築容積獎勵辦法 106.8.1
4.中央主管機關補助結構安全性能評估辦法 106.8.1
5.直轄市縣（市）合法建築物結構安全性能評估結
果異議鑑定小組設置辦法

106.8.3

6.都市危險及老舊建築物結構安全性能評估辦法 106.8.8
7.臺北市危險及老舊建築物加速重建辦法 106.12.28



適
用
條
件

非主管機關指定具有歷史、文化、
藝術及紀念值者

是否符合老舊建築物之認定？

都市計畫範圍內



危險建築物

1.經建築主管機關依建築法
規、災害防救法規通知限
期拆除、逕予強制拆除，
或經評估有危險之虞應限
期補強或拆除者

2.經結構安全性能評估結果
未達最低等級者

老舊建築物

1.屋齡30年以上，經結構安
全性能評估結果之建築物
耐震能力未達一定標準，
且未設置昇降設備者

2.屋齡30年以上，經結構安
全性能評估結果之建築物
耐震能力未達一定標準，
且改善不具效益

已依建築法第81條、82條拆除，基地未完成重建者





都市危險及老舊建築物加速重建條例施行細則§2：
本條例第三條第一項第三款所定屋齡，其認定方式如
下：
一、領得使用執照者：自領得使用執照之日起算，至

向直轄市、縣（市）主管機關申請重建之日止。
二、直轄市、縣（市）主管機關依下列文件之一認

定建築物興建完工之日起算，至申請重建之日止：
（一）建物所有權第一次登記謄本。
（二）合法建築物證明文件。
（三）房屋稅籍資料、門牌編釘證明、自來水費收據

或電費收據。
（四）其他證明文件。



建築物耐震能力評估

（一）建築物耐震能力未達一定標準：初步評估為乙級以下

（二）改善不具效益：所需經費超過建築物重建成本之1/2

（三）基地未完成重建：未領得使用執照



資料來源：內政部



評 估 機 構 名 稱 評 估 機 構 名 稱

1.臺灣省結構工程技師公會 16.社團法人新竹縣建築師公會

2.社團法人臺灣省土木技師公會 17.臺中市結構工程技師公會

3.財團法人臺灣建築中心 18.社團法人臺中市土木技師公會

4.社團法人中華民國建築技術學會 19.社團法人南投縣建築師公會

5.社團法人臺灣建築發展學會 20.社團法人彰化縣建築師公會

6.社團法人基隆市建築師公會 21.社團法人嘉義市建築師公會

7.臺北市結構工程工業技師公會 22.臺南市結構工程技師公會

8.臺北市土木技師公會 23.社團法人臺南市土木技師公會

9.臺北市建築師公會 24.社團法人臺南市建築師公會

10.社團法人新北市結構工程工業技師公會 25.高雄市結構工程工業技師公會

11.社團法人新北市建築師公會 26.高雄市土木技師公會

12.桃園市結構工程技師公會 27.社團法人高雄市建築師公會

13.桃園市土木技師公會 28.宜蘭縣建築師公會

14.桃園市建築師公會 29.花蓮縣建築師公會

15.社團法人新竹市建築師公會 30.福建金門馬祖地區建築師公會



資料來源：內政部

1.重建計畫範圍
＝符合危老之原建築基地
＋合併鄰接之建築基地或土地

2.符合危老之原建築基地
>合併鄰接之建築基地或土地

都市危險及老舊建築物加速重建條例 §3 II：
前項合法建築物重建時，得合併鄰接之建築物基地或土
地辦理。但鄰接之建築物基地或土地之面積，不得超過
該建築物基地面積。



100%
同意

申請期限



資料來源：內政部

五
、
容
積
獎
勵

得

容積獎勵上限
原建築容積之1.15倍
~法定容積之1.4倍



例：位於臺北市第三種住宅區
之五層樓公寓，其建蔽率
為60％

計算原建築容積：

60%x5=300%

300% - 不計入容積之樓地板面積
=假設為280%

280%>225%

原建築容積
之計算



資料來源：內政部營建署都市更新組



資料來源：內政部營建署都市更新組



申請「都市危險及老舊建築物建築容積獎勵
辦法」第3~6條容積獎勵後，未達獎勵上限
者，始得申請第7~10條之容積獎勵

§3  原容積高於
基準容積

§4  符合危老條例
§5  退縮建築
§6 耐震設計

§7   綠建築
§8 智慧建築
§9  無障礙設計
10 協助開闢公

共設施

§16  獎勵上限

1.15倍原容積
或

1.4倍基準容積







資料來源：內政部

合併建築基地之容積獎勵限制



住宅區
建蔽率放寬
建築高度放寬

其他分區

建築高度放寬

六、建築高度與建蔽率放寬規定



資料來源：內政部

七、稅賦減免



八、申請程序說明
1.申請書
2.合法建築物之證明文件或未完成重建
之危險建築物證明文件

3.全體土地及合法建築物所有權人名冊
及同意書

4.重建計畫
5.其他文件



重建計畫之審查





資料來源：內政部



資料來源：內政部



九
、
政
府
協
助
事
項



資料來源：內政部



信用貸款保證

資料來源：內政部



資料來源：內政部



資料來源：內政部



資料來源：臺北市政府都市發展局建築管理處

推動整合者之角色















資料來源：臺北市建管處



資料來源：臺北市建管處



資料來源：臺北市建管處



結 束

感謝聆聽



歡迎來電洽詢

一、主管機關
宜蘭縣政府建設處都市計畫科
(03)925-1000#1411 陳小姐

二、宜蘭縣107-109年度危老重建輔導團
-杰新實業股份有限公司

(02)8768-2768 #380 楊小姐



歡迎加入臉書粉絲專頁：宜蘭危老輔導團

才不會錯過最新活動資訊喔! 



都市危險及老舊建築物
建築規劃與案例解析

簡報人：楊柳青建築師



簡報大綱
一、基地條件(重建計畫範圍)
二、容積獎勵
三、建蔽率及高度放寬
四、容積獎勵規劃分析
五、案例解析
六、規劃法規分析



資料來源：



一、基地條件(重建計畫範圍)







資料來源：



1、重建前合法建築物面積占比







2、多筆鄰地合併

資料來源：



3、合併之鄰地超過危老建築物基地面積

資料來源：



4、合併鄰地最小相鄰寬度

資料來源：



5、畸零地(台北市)

資料來源：



資料來源：





6、連棟式公寓





7、危險建築物基地未完成重建者







資料來源：



資料來源：



資料來源：



二、容積獎勵
(一)容積上限與時程獎勵







資料來源：



1、原建築容積、基準容積定義



2、重建範圍多筆土地、多棟建物

資料來源：



3、容積移轉







4、重建計畫變更逾時程獎勵期限





5、容積獎勵申請順序



資料來源：



資料來源：



資料來源：



6、屬適用免計容積之都市計畫法規







二、容積獎勵
(二)優先申請項目：原容積獎勵





1、重建範圍多筆土地、多棟建物

資料來源：



資料來源：



2、原建築容積低於基準容積

資料來源：



二、容積獎勵
(三)優先申請項目：適用資格獎勵







資料來源：





1、同一建築基地多棟建築物結構安全評估結果不同

資料來源：



2、合併鄰地適用本項獎勵

資料來源：





資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



二、容積獎勵
(四)優先申請項目：基地退縮獎勵





資料來源：



1、退縮供公眾通行之部分

資料來源：



資料來源：



2、退縮部分之限制





資料來源：





3、退縮部分綠化限制(台北市)

資料來源：



資料來源：



資料來源：



4、基地鄰接未指定建築線之現有巷道

資料來源：



5、基地留設法定騎樓

資料來源：



資料來源：



資料來源：







6、基地面積狹小(台北市)

資料來源：





二、容積獎勵
(五)優先申請項目：耐震設計獎勵





資料來源：



資料來源：





資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：

























資料來源：

資料來源：



資料來源：



1、住商混合建築物



二、容積獎勵
(六)其他申請項目：綠建築標章獎勵





資料來源：





資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：





資料來源：



資料來源：



二、容積獎勵
(七)其他申請項目：智慧建築標章獎勵





資料來源：



資料來源：





二、容積獎勵
(八)其他申請項目：無障礙設計獎勵























二、容積獎勵
(九)其他申請項目：協闢公共設施





資料來源：



三、建蔽率及高度放寬







資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：









四、容積獎勵規劃分析



資料來源：



編號 基地面積
優先獎勵 其他獎勵

時程 資格 退縮 耐震 綠建築 智慧 無障礙 協闢

1 3,113 ● ● ● ● ● ●

2 1,773 ● ● ● ● ● ●

3 1,222 ● ● ● ● ●

4 336 ● ● ● ●

5 759 ● ● ●

6 832 ● ● ● ●

7 391 ● ● ● ●

8 402 ● ● ● ● ● ●

9 1,674 ● ● ● ● ●

10 711 ● ● ● ● ●

11 2,870 ● ● ● ● ●

12 2,827 ● ● ●

13 338 ● ●

14 377 ● ●

15 162 ● ●

16 171 ● ● ●

17 1,473 ● ● ● ● ● ●

18 154 ● ● ●

19 1,859 ● ● ● ● ● ●

20 362 ● ●

21 2,043 ● ● ● ● ● ●

22 582 ● ● ●

23 2,762 ● ● ● ● ●

24 1,644 ● ● ● ● ● ●

25 379 ● ●

26 227 ● ● ●

27 192 ● ●

28 930 ● ● ● ● ●

29 2,888 ● ● ●

30 1,038 ● ● ●

31 208 ● ●

32 482 ● ● ●

33 509 ● ● ●

34 2,993 ● ● ● ● ●



五、案例解析



案例一

資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：







資料來源：



資料來源：



資料來源：

4M

4M

4M

2M

2M

4M

2M



資料來源：



案例二



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



案例三



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



案例四

資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



資料來源：



案例五(評估案)







資料來源：



案例六(評估案)







資料來源：



案例七(評估案)







資料來源：



案例八



資料來源：







資料來源：



案例九



資料來源：







六、規劃法規分析
(基地面積<500平方公尺)



1、高度限制



資料來源：







2、法定停車空間





3、防火避難設施







4、無障礙設施







汽車升降機

無障礙車位

免設緊急升降機間
免設緊急升降機

無障礙樓梯 二座直通樓梯

資料來源：



簡報完畢





歡迎來電洽詢

一、主管機關
宜蘭縣政府建設處都市計畫科
(03)925-1000#1411 陳小姐

二、宜蘭縣107-109年度危老重建輔導團
-杰新實業股份有限公司

(02)8768-2768 #380 楊小姐



歡迎加入臉書粉絲專頁：宜蘭危老輔導團

才不會錯過最新活動資訊喔! 
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